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SECTION 1 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES 
ASSOCIÉES
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Thème Remarques 
Réponse Communauté de 
communes  

CDPENAF 

Règlement A 
et N 

 

Les élus n’ont pas choisi à ce stade la 
nécessité d’introduire une sous-
destination « agrivoltaïsme » en A à 
ce stade. En tant qu’équipements 
d’intérêt général, ces installations 
sont donc autorisées en A, elles ne le 
seront pas en zone Ap (le règlement 
écrit pourra être complété sur ce 
point). 

 

La vérification sera faite en zone N. Il 
sera étudié la possibilité d’autoriser 
l’extension limitée des habitations 
existantes en N. 

Il ne semble pas possible de définir 
une catégorie « cabanes mobiles » 
qui serait une sous-destination de la 
sous-destination « exploitation 
agricole ». 

 

 

STECAL 

 

 

Zones Nh à Amou, Argelos, 
Bastennes et Bonnegarde : les élus 
prennent acte de la décision. Une 
réduction de la zone Nh pourra être 
envisagée à Argelos.  
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Thème Remarques 
Réponse Communauté de 
communes  

 

Nh à Arsague : il pourra être proposé 
que ce secteur soit transformé en 
zone UC 

 

Nt1 et Nt2 : le caractère limité en Nt2 
est présent puisque le règlement écrit 
n’autorise que : 

 L’extension des constructions 
existantes à destination 
d’habitation ou d’hébergement 
hôtelier et touristique, limitée à 
30% d’emprise au sol 
supplémentaire par rapport à 
l’emprise au sol existante à la date 
d’approbation du PLUi. Cette 
limitation peut être portée à 50% 
maximum pour les constructions 
d’une emprise au sol existante 
inférieure à 100 m².  
Cette possibilité d’extension n’est 
offerte qu’une fois tous les 10 ans, 
à compter de la date d’approbation 
du PLUi. 

 Les annexes aux bâtiments 
existants à destination d’habitation 
ou d’hébergement hôtelier et 
touristique, sont autorisées dans la 
limite de 40 m² d’emprise au sol et 
d’une hauteur maximale de 3,5 m à 
la sablière ou à l’acrotère. Cette 
contrainte ne s’applique pas aux 
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Thème Remarques 
Réponse Communauté de 
communes  

piscines. Les annexes et piscines 
seront implantées à une distance 
inférieure à 30 mètres par rapport 
au bâtiment principal. 
La fréquence de réalisation des 
annexes (hors piscines) sera limitée 
à une construction tous les  
10 ans à compter de la date 
d’approbation du PLUi., 

 Les bassins de piscine, limités à 50 
m2. 

Par ailleurs, le caractère limité est 
également présenté en Nt1 et Nt2 
avec une emprise au sol limitée à 20% 
de l’unité foncière. 

En Nt1, il pourra être proposé de 
limiter l’emprise au sol à 10%. 

Le rapport de présentation pourra être 
complété pour justifier les STECAL. 
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Etat (DDTM40) 

Consommation 
d’espaces 

 

 

Le rapport de présentation pourra 
être complété pour expliciter la 
méthode. 

Le rapport de présentation pourra 
être complété pour présenter la 
consommation d’espaces sur les 
périodes suivantes : 

- 2015-2024 
- 2011-2021 

 

Densification 

 

Le potentiel de densification a été 
calculé lors du diagnostic puis mis à 
jour peu avant l’arrêt du PLUi. 

Les chapitres 3.1 et 3.2 de la pièce 
1.C détaille les capacités des zones 
urbaines en densification. Cette 
densification est estimée à 109 
logements en dents creuses, 11 
logements en divisons parcellaires et 
41 logements vacants à mobiliser. 
L’analyse fait état également de 1.42 
ha disponibles en densification dans 
les zones d’activités. 

Le rapport de présentation pourra 
être détaillé pour : 
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- Décrire la méthodologie 
permettant de définir ce 
potentiel de densification 

- Ajouter les cartes par 
communes superposant le 
zonage et le potentiel de 
densification (exemple ci-
après) 
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Densification 

 

Une erreur s’est glissée dans le 
tableau p184 du rapport de 
présentation puisqu’il ne s’agit pas du 
potentiel de densification définitif qui 
est présenté mais une version de 
travail datant de 2018. Il faut bien 
retenir le chiffre de 11,33 ha de dents 
creuses pour l’habitat à l’échelle des 
16 communes, selon le tableau 
suivant (cf. chapitre 3.3 du rapport de 
présentation, pièce 1.C) dans le PLUi 
arrêté (cf. tableau ci-après). 

 

 

 

 

Surface Nombre de logements Surface Nombre de logements
Amou 1,33 17 1 3 8 29

Argelos 0,3 2 0 1 3
Arsague 0,53 4 0,11 0 1 6

Bassercles 0,43 3 0 1 4
Bastennes 0,38 2 0 1 3

Beyries 0,24 1 0,29 1 1 3
Bonnegarde 0,29 2 0,08 0 2 5

Brassempouy 0,9 7 0,39 1 1 9
Castaignos-Souslens 0,47 5 0 2 7
Castelnau-Chalosse 1,29 14 0,66 2 2 18

Castel-Sarrazin 0,91 10 0,13 0 4 14
Donzacq 0,07 1 0,66 2 3 6
Gaujacq 0,66 5 0 2 7
Marpaps 0,15 1 0 1 2
Nassiet 2,09 17 0,04 0 2 19

Pomarez 1,29 17 0,56 2 9 28
Total 11,33 109 3,92 11 41 161

Dents creuses Divisions parcellaires Nombre de logements 
vacants à mobiliser

TOTAL logements 
densification

Communes
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Consommation 
d’espace 

 

L’analyse pourra être complétée par 
commune. Le tableau du chapitre 3.3 
du Rapport de Présentation présente 
les chiffres par communes en 
densification et en consommation 
d’espace pour la période du PLUi. 

Consommation 
d’espace 

 

Le projet prévoit 63% en extension 
(soit 281 logements) sur 25,75 ha, 
soit une baisse de consommation 
d’espace de 29% par rapport à la 
décennie précédente (la 
consommation d’espace 2012-2022 
est de 36,25 ha pour l’habitat). 

Le projet prévoit une consommation 
d’espace pour l’économie de 5.81 ha 
(contre 6 ha pour la décennie 
précédente). La faible consommation 
d’espace de ces dernières années 
pour les activités économiques et 
l’absence de zone communautaire 
n’a pas permis à ce stade de réduire 
la consommation d’espace de façon 
importante sans porter atteinte à 
l’équilibre économique du projet 
intercommunal. 
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OAP 

 

Un échéancier d’ouverture à 
l’urbanisation pourra être ajouté aux 
OAP. 

L’article L151-6-2 (prise en compte 
des continuités écologiques dans les 
OAP) est pris en compte dans les 
OAP sectorielles par une 
identification et une mise en valeur de 
la végétation à enjeux. 

OAP 

 

Les couleurs seront mises en 
cohérence. 
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Secteurs 1 AU 

 

Les élus prennent acte. 
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Les élus prennent acte. 
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Le dossier pourra être complété et 
mise à jour. 

 

La capacité en nombre de logements 
des STECAL (environ 20 logements) 
est très limité au regard du projet 
global qui prévoit 442 logements : les 
STECAL représenteraient moins de 
5% de la capacité totale de 
logements du PLUi arrêté. 48 
STECAL représentent donc en 
moyenne 3 STECAL par commune, 
ce qui est aussi limité, conformément 
aux exigences du code de 
l’urbanisme. 
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Les tableaux seront corrigés. 

Nh 

 

Les STECAL Nh de Beyries, castel-
Sarrazin et Donzacq ne présentent 
pas de dents creuses. Néanmoins, 
leur délimitation permet aux 
habitations existantes d’implanter 
des annexes dans le périmètre de la 
zone correspondant aux maisons 
existantes et à leurs jardins 
attenants, indépendamment des 
distances imposées en A et N pour 
l’habitat isolé. 
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Il pourra être proposé de basculer la 
zone Nh d’Amou en UC. 



COMMUNAUTÉ DE COMMUNES COTEAUX ET VALLÉES DES LUYS 

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL COTEAUX ET VALLÉES DES LUYS 
VERSION DE TRAVAIL DU 5 JUILLET 2024 

 

 

 / 4 36 2456 / JUILLET 2024 15 
 

 

 

Il pourra être envisagé une réduction 
de la zone Nh sur les secteurs 1 et 2 
de la zone Nh à Argelos. 



COMMUNAUTÉ DE COMMUNES COTEAUX ET VALLÉES DES LUYS 

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL COTEAUX ET VALLÉES DES LUYS 
VERSION DE TRAVAIL DU 5 JUILLET 2024 

 

 

 / 4 36 2456 / JUILLET 2024 16 
 

 

 

Le plan sera corrigé, il s’agit d’une 
erreur matérielle. 
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Les élus rappellent que des secteurs 
en extension ont été recherchés sur 
les quartiers, au regard des 
contraintes identifiées sur le bourg de 
Bonnegarde. 
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La zone Nt1 à Nassiet concerna un 
projet d’hébergement insolite lié au 
PRL d’Amou. Le secteur Nt1 au Nord 
concerne le practice de golf. 
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La zone Nt1 à Nassiet concerna un 
projet d’hébergement insolite lié au 
PRL d’Amou. 
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Le tableau sera mis à jour. 

 

 

Le dossier pourra être complété sur 
ce point. 

 

 

Nous n’avons pas la donnée 
officielle. 
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Zones A 

 

Les élus prennent acte. 

Zones N 

 

Cf. supra 

Changements 
de destination 

 

Le dossier sera complété. 
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Logements : 
besoins 

 

Les élus prennent acte. 

OAP 

 

Les élus prennent acte. 

 

Il pourra être proposé d’imposer un 
pourcentage de T2/T3 sur Amou et 
Pomarez au sein des zones AU. 
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AZI 

 

Les élus prennent acte. Les élus sont 
en attente de l’AZI à jour que l’Etat 
doit envoyer à la collectivité, intégrant 
l’étude hydraulique des Luys et l’AZI 
pour les secteurs non concernés par 
l’étude hydraulique. 
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Il s’agit d’une servitude, qui sera donc 
reprise comme telle dans les 
annexes du PLUi. 

 

 

Les élus prennent acte. 
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AZI 

 

Les élus prennent acte. 
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OLD 

 

Le dossier pourra être complété sur 
ce point. 

Assainissement 

 

Le dossier sera complété avec els 
schéma directeur d’assainissement 
révisés et versés à l’enquête 
publique. 
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Chambre d’agriculture  40 

 

 

Il est rappelé que les 50% de la loi 
Climat et Résilience ne s’imposent 
pas à ce stade au PLUi-H. 

 

 

 

Le diagnostic pourra être complété en 
fonction des données disponibles, qui 
restent peu nombreuses au titre du 
RGA 2020. 
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Le règlement écrit du PLUi n’a pas le 
droit de créer des sous-catégories à la 
sous-destination « exploitation 
agricole » (cf. jurisprudences). 

 

 

Il est rappelé que les conflits d’usage 
ne sont pas uniquement liés à la 
présence d’une ICPE, il peut 
simplement s’agir d’activités agricoles 
non soumises à ICPE (stockage, 
matériel agricole, bâtiments d’élevage 
non ICPE).  

 

 

Les élus prennent acte. 

 

Le règlement écrit du PLUi n’a pas le 
droit de créer des sous-catégories à la 
sous-destination « exploitation 
agricole » (cf. jurisprudences). 

 

 

Les élus prennent acte. 
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Les élus prennent acte. 

 

 

 

Les élus prennent acte. Le secteur Nh 
sur Argelos pourra être réduit (cf 
supra). 
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CC Lacq Orthez 

 

 

 

CC Terres de Chalosse 
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CRHH 

 

 

 

CRPF 

 

 

Le dossier pourra être complété pour 
rappeler les OLD et le PPFCI. 
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Institution Adour 

 

 

 

 

 

Une nouvelle 
caractérisation des 
zones humides a été 
effectuée en 2022. 
C’est sur cette base 
que le PLUi a été 
construit, en évitant 
une ouverture à 
l’urbanisation sur 
toutes les zones 
humides identifiées. 

 

 

Un zonage Nzh a été 
mis en place sur les 
principales zones 
humides identifiées. 
Une vérification sera 
effectuée pour 
l’approbation du 
PLUi. 
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Une vérification sera 
effectuée pour 
analyser ces 
discontinuités et les 
réduire ou les effacer 
si c’est possible. 

 

 

Les élus prennent 
acte. 

 

 

Les élus prennent 
acte. 

 

 

La problématique de 
seaux pluviales a été 
prise en compte par 
plusieurs outils : 
limitation de 
l’emprise au sol dans 
certaines zones, 
instauration d’un 
coefficient de pleine 
terre pour favoriser 
l’infiltration à la 
parcelle, protection 
des boisements et 
des haies, etc. 
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Les élus prennent 
acte. 

MRAE 

 

 

Le dossier pourra 
être complété sur ce 
point. Il est 
néanmoins rappelé 
que l’évaluation 
environnementale 
(partie D) comporte 
bien une évaluation 
des incidences et la 
mise en place de 
mesures d’évitement 
(par exemple des 
zones humides) ou 
de réduction. 

 
 

Les élus prennent 
acte. 
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Les élus ont 
effectivement choisi 
un scénario 
démographique 
ambitieux qu’ils 
justifient (cf. rapport 
de présentation) et 
qu’ils comptent 
atteindra par les 
politiques locales, en 
commençant 
notamment par une 
politique habitat forte 
que le PLUi-H 
engage. 

 

 

Les calculs avaient 
été réalisés en 2020 
sur les chiffres 
INSEE 2016. Le 
desserrement des 
ménages (soit 91 
logements avait été 
calculé sur la base 
d’une population au 
démarrage du PLUi-
H (2024) de 7892 
habitants et une taille 
des ménages de 2,3 
contre une taille des 
ménages de 2,24 en 
2034. A cela 
s’ajoutent 356 
logements pour la 
croissance 
démographique (798 
habitants avec une 
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taille des ménages 
moyenne de 2,24). 
Le potentiel en 
renouvellement 
urbain ne peut être 
estimé de façon fine 
sur ce type de 
territoire, mais une 
mobilisation de 
logements vacants a 
été comptabilisée. 

 

 

Une erreur s’est 
glissée dans le 
tableau p184 du 
rapport de 
présentation puisqu’il 
ne s’agit pas du 
potentiel de 
densification définitif 
qui est présenté mais 
une version de travail 
datant de 2018. Il 
faut bien retenir le 
chiffre de 11,33 ha 
de dents creuses 
pour l’habitat à 
l’échelle des 16 
communes, selon le 
tableau suivant (cf. 
chapitre 3.3 du 
rapport de 
présentation, pièce 
1.C) dans le PLUi 
arrêté (cf. tableau ci-
après), soit un 
potentiel de 109 
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logements en dents 
creuses. 

 

 

 

Le dossier pourra 
être complété sur ce 
point. Il est 
néanmoins rappelé 
que l’évaluation 
environnementale 
(partie D) comporte 
bien une évaluation 
des incidences et la 
mise en place de 
mesures d’évitement 
(par exemple des 
zones humides) ou 
de réduction. 

 

 

Les élus prennent 
acte. 

  

Il est rappelé que les 
densités proposées 
sont déjà bien plus 
fortes que ce que le 
territoire accueille 
aujourd’hui. 

 

 

Les élus prennent 
acte. Il est 
néanmoins rappelé 
que 5 ha de surfaces 
économiques restent 
un objectif très faible  
en consommation 
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d’espace pour 16 
communes et 10 ans. 

   

 

 

Le dossier pourra 
être complété sur ce 
point. 

 
 

La majorité des 
STECAL concerne 
des activités 
existantes ou des 
projets ne générant 
peu ou pas de 
consommation 
d’espace. Le dossier 
sera complété pour 
faire apparaître la 
consommation 
d’espace calculé sur 
ces STECAL (zones 
Nh). 

 
 

Les élus prennent 
acte. 
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Les élus prennent 
acte. 

 

 

Le dossier sera 
complété sur ce point 
grâce à la révision 
des schémas 
directeurs 
d’assainissement 
engagée.  

 

 

 

Le dossier sera 
complété si la 
donnée existe. 
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Il s’agit des chapitres 
3 et suivants de 
l’évaluation 
environnementale du 
Rapport de 
Présentation figurant 
dans le dossier 
transmis aux PPA. 

 

 

L’outil L151-23 a été 
préféré aux EBC 
pour éviter une 
révision générale du 
PLUi à chaque 
passage de réseaux 
nécessitant de 
couper un arbre dans 
un EBC. 

 

 

Le dossier pourra 
être complété sur ce 
point. 
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Les élus prennent 
acte. 

 
 

Les données 
existantes sur cette 
thématique ont été 
prises en compte 
(AZI, étude 
hydraulique des 
Luys). 

 

 

Les élus prennent 
acte. 

PETR (SCOT) 

 

 

Les élus prennent 
acte. 
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SBVL 

 

 

Les élus prennent 
acte. 

 

 

Le règlement écrit 
autorise comme 
indiqué une 
destruction 
ponctuelle des 
éléments identifiés 
au titre du L151-23 
au regard des l’état 
sanitaire des arbres, 
pour des raisons de 
sécurité, pour le 
passage de réseaux 
ou la création ou 
l’élargissement de 
voiries. 
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SDIS 

 

 

Les élus prennent 
acte. 
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Syndicat des eaux du Marseillon et du Tursan 

 

 

Les élus prennent 
acte. 
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SECTION 2 AVIS DES COMMUNES 
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Amou 
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Argelos 
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Arsague 
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Bassercles 
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Bastennes 
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Beyries 
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Bonnegarde 
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Brassempouy 
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Castaignos 
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Castel-Sarrazin 
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Castelnau-Chalosse 
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Donzacq 
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Gaujacq 
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Marpaps 
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Nassiet 
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Pomarez 
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Réponse de la Communauté de Communes Coteaux et Vallées des Luys : 
(Délibération du conseil communautaire du 08 février 2024 portant second arrêt du 
document d’urbanisme intercommunal) 

 
 


